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Ortsentwicklung am Beispiel der Geoanalyse
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Digitale Abbildung Definition der Berechnung virtuelle Ergebnis
Sudtirols Personengruppen Passantenstrome Visualisierung
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Die verschiedenen POls
werden landesweit auf
Gemeindeebene erfasst
und sind im System auch
grafisch dargestellt
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Erhebung Branchenmix

L,

Bar /Pub 7 Die verschiedenen POls

T 28 werden Sub-Kategorien
Cafes 7 .
. . zugeordnet. Aus diesen
Pension/Hotel/Ferienwohnung-Haus 330 ) )
1% Supermarkt 3 wird der Branchenmix
Bekleidung 19 erhoben.
Minimarkt 2
Apotheke 1
Sportgeschift (inkl. Ski-Verleih) 13
Geschenkartikel 2
Elektronik- & Telekommunikationsmarkt 1
Drogerie 1
Bickerei 4
Metzger
Sonstiger Einzelhandel (Details iiber Ateco) 43
GroBveranstaltungen Winter 1
Offentliches Gebiude 10
63% Sehenswiirdigkeiten (Kirchen, Schlésser etc.) 4
Museen
Arztpraxen 8
Sonstiger Dienstleister (Details tiber Ateco) 11
Sport- Fitness- Freizeit-Center 12
B Gastronomie Hotellerie E Einzelhandel Bank,en . -
. Tourismusverein 1
m Attraktionen ® Dienstleister m Offentliche Gebaude Friseure 5
Krankenhauser/ Kliniken 1
Schulen 5
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Flachenerhebung
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Einzelhandelsflache Einzelhandelsflache Einzelhandelsflache
Bozen Zentrum — Altstadt Leifers Eppan (inkl. Fraktionen)
66.849 m? 16.386 m? 34.503 m?
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1.200.000
1.000.000
800.000
600.000
400.000 103
200.000 I
Sudtirol Bozen Leifers Eppan
M Einwohner 534.624 108.364 18.224 15.005 . .
- . Italien = 1,03 m? EH pro Einwohner
B m? Einzelhandelsflache 1.031.004 244,947 16.386 34.503 Nordtirol = 1.8 m?
rdtirol =1,8 m
m? EH pro Einwohner 1,93 2,26 0,90 2,30 o C,’ ! )
Osterreich =1,65 m
BEi o m2Ei . 5 . _ 2
Einwohner m? Einzelhandelsflache m? EH pro Einwohner Deutschland = 1,44 m

*Die Fldchendichte errechnet sich aus dem Verhdltnis der Fldiche zu den Einwohnern eines Territoriums.
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lame Leerstand
s Bekleidung
Ateco class 000 - Nicht zugewiesen

70

Neutral

Sehr Gut

Hds edschaft Nein
Belegung Leerstehend




/ / .II hds unione

» “ ; ///
I % % //A
Erfassung Leerstande

Anzahl Leerstdande Leerstinde in m?

GESAMT

189 GesamT | 13531

Haslach - Oberau [l 11 Haslach - Oberau [} 870

Gries - Quirein [ 31 Gries - Quirein [l 1584
Europa - Neustift - Kaiserau [ N N o Europa - Neustift - Kaiserau || | | b A 293
Altstadt/ Zentrum [N s Altstadt/ Zentrum || NN 573+
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000

Der Handels- und Dienstleistungsverband Stdtirol hds nimmt in regelmaRigen Abstanden eine Erhebung der
Leerstiande vor. Dabei werden alle gewerblichen Leerstande in Parterrelagen erfasst, welche fir die Bereiche
Handel, Gastronomie und Dienstleistungen nutzbar sind und zum Zeitpunkt der Erhebung leer stehen.
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Zustandsanalyse

Zustandsanalyse — Anzahl und %

4-2%

85-45%

2

Bezugsfahig

Nicht sofort bezugsfahig

Nicht vermietbar

Zustandsanalyse - m?

315,

m Bezugsfahig m Bezugsfahig

m Nicht sofort
bezugsfahig

m Nicht sofort
bezugsfahig

m Nicht vermietbar ®m Nicht vermietbar

99 -53%

Beschreibung

Der Leerstand befindet sich in einem topsanierten und sofort bezugsfahigen Zustand.

Der Leerstand prasentiert sich in einem nicht sofort bezugsfertigen Zustand und weist entweder einigen
Sanierungsbedarf in der Immobilie auf oder einzelne Umfeldrahmenbedingungen miissen noch optimiert werden.

Aufgrund aufwandiger Sanierungen ist der betreffende Leerstand aktuell und in absehbarer Zeit nicht vermietbar.
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Leerstande Vornutzung

Vornutzung — Anzahl und Prozent

18 -10%
T~

20-11%

151-79%

m Einzelhandel ™ Gastronomie ® Dienstleistung

Vornutzung - m?

1.237
I

. 10.609

m Einzelhandel ® Gastronomie ® Dienstleistung
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Digitale Abbildung Definition der Berechnung virtuelle Ergebnis
Stdtirols Personengruppen Passantenstrome Visualisierung
>
= Alter

= Geschlecht

= Sprachgruppe
Herkunft
Einkommen
Einkaufsverhalten
= Vorlieben (Shopping, Gastro etc.)

Daten ASTAT, LTS, IDM
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Defln tlon der Personengruppen

Einheimische Personengruppen

Wie wurden diese ermittelt > Reprasentative Umfrage bei tiber 400 Siidtirolern (apollis)

Anzahl der definierten Personengruppen > 13 (Dreizehn)

Definierte Arten von Siidtiroler Personengruppen:

Quelle: ASTAT
Gesamtzahl Einwohner: 524.256

B Studenten > Gemischtsprachig > 16 — 25 Jahre
M Italiener > Einkommen niedrig > 26 — 39 Jahre
H Italiener > Einkommen hoch > 26 — 39 Jahre
B Deutsche > Einkommen niedrig > 26 — 39 Jahre
m Deutsche > Einkommen hoch > 26 — 39 Jahre
M Italiener > Einkommen niedrig > 40 — 64 Jahre
M [taliener > Einkommen hoch > 40 - 64 Jahre
M Deutsche > Einkommen niedrig > 40 — 64 Jahre
Deutsche > Einkommen hoch > 40 — 64 Jahre
M Italiener > Einkommen niedrig > 65+ Jahre
H Italiener > Einkommen hoch > 65+ Jahre
Deutsche > Einkommen niedrig > 64+ Jahre

Deutsche > Einkommen hoch > 65+ Jahre
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Definitin der Personengruppen

Touristische Personengruppen

Wie wurden diese ermittelt > Studie , Touristische Zahlen und Fakten“ (IDM 2016)

Einflussfaktoren > Ankiinfte, Nachtigungen, Aufenthaltsdauer, Saisonalitat, Unterkunftsart
Anzahl der definierten Personengruppen > 2 (Zwei)

Definierte Arten von touristischen Personengruppen:

= Nordlandische Touristen
Sudlandische

Touristen
Beinhalten alle Touristengruppen nordlich und 10.370.304

ostlich der Brennergrenze. Auf Grund der marginal
abweichenden Verhaltens- bzw. Praferenzmuster,
wurden diese zu einer Gruppe zusammengefasst.

= Sidlandische Touristen

Beinhalten alle Touristengruppen aus siidlichen/

: . . Nordisch
mediterranen Landern. Auf Grund der marginal e

Touristen

abweichenden Verhaltens- bzw. Praferenzmuster, Quelle: IDM 20.982.186
wurden diese zu einer Gruppe zusammengefasst. Gesamtzahl Nichtigungen: 31.352.490
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Virtuelle Passentenstrome
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Digitale Abbildung
Sudtirols

Definition der Berechnung virtuelle Ergebnisse
Personengruppen Passantenstrome Visualisierung
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,,Virgl“ | Bozen

Flache: 12.500 gm

Details: Verlegung der Gletschermumie Otzi“, Museumskomplex, Gastronomie,
Eventcenter, Seilbahnanbindung ab Waltherpark

Ortsumfahrung | Kastelbell

Details: Simulation Verlegung StraRenverlauf,

Neuberechnung der Frequenzstrome

,Waltherpark” | Bozen

Flache: 32.000 gm
Details: Innerstadtisches EKZ, Bliros, Wohnbau, Hotel, Mobilitdtszentrum
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Simulation von Szenarien
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ZukUnftiges Szenario
Veranderung POls / Kartenmaterial
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Simulation
Berechnung und Visualisierung der Auswirkungen
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Miniaturwelt
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o Startseite Schianders
Q Agglomeration A

Einstellungen

B Szenario

1 Simulation
Datenpflege

& Gemeinden

Qo POIs

il Gebaude
f= Parkplatze

9 Archetypen
Passantenstrom

[ Analyse

Vergleich

Ergebnis-
bewertung

Passantenstrom

Personengruppen
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Szenario Waltherpark

= Der Waltherpark weist nach dessen Ero6ffnung eine Frequenz von bis
zu 18.000 Besuchern/Tag auf

= Unterschiedliche Auswirkungen auf die Frequenz in der Innenstadt.

= Direktes Umfeld, speziell der Bereich Walterplatz und Lauben,
verzeichnen eine Frequenzzunahme (bis + 3%)

= Stark gastronomisch gepragte Quadranten verzeichnen signifikante
FrequenzeinbuBen (bis — 5%)

= Die Stadtviertel in der Neustadt verlieren weiter an Frequenz (bis -
8%).

= Starker Kanibalisierungseffekt auf die EKZ im Gewerbegebiet
(Twenty und Centrum) mit Riickgangen von 10 - 14%

= Durch den Bau des Waltherparks wird neben der historisch
gewachsenen Ost — West - Achse (Rathausplatz > Grieser Platz) eine
vollig neue Nord — Siid Achse geschaffen ,Waltherpark” | Bozen

Flache: 32.000 gm
Details: Innerstadtisches EKZ, Biiros,
Wohnbau, Hotel, Mobilitdtszentrum

Y &J &y
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o | Improve this

POls Virgl

Frequenzabnahme Quadrant Archeologiemuseum
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=  Auf dem Virgl wird ein Frequenzzuwachs von bis zu 3.927
Besuchern/Tag errechnet

= Durch den Bau wird die neue entstandene Nord- Std Achse
(Waltherplatz > Verdiplatz) weiter gestarkt ——— afg ’*‘*

= Signifikant negative Auswirkung auf Touristenfrequenz in der <y - ’
gesamten Bozner Altstadt (bis zu — 16 %)

®= |m Quadranten des Archaologie Museums Touristische
Abnahme von bis zu 20%.

= Signifikante Abnahme der Frequenz am Waltherplatz von bis
zu - 18%

= Kein weiterer, signifikanter Einfluss auf die Stadtviertel in der
Neustadt (westlich der Talfer) Projekt ,Virgl” | Bozen

= Kein weiterer, signifikanter Einfluss auf Einkaufszentren im Flache: 12.500 gm o
Gewerbegebiet Details/ POls: Verlegung der Gl.etschermumle Otzi“
Museumskomplex, Gastronomie, Eventcenter,

Seilbahnanbindung ab Waltherpark/ Verdiplatz

Y &J &y
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= Die Analyse wurde auf Basis der 2019 vorliegenden Informationen durchgefihrt

= Bozen ist eine >Stadt, welche sich mit einem aullerordentlichen,
infrastrukturellen Wandel befindet (Waltherpark, Siegesplatz/ Freiheitsstralie,
Neues Bahnhofsareal etc.)

= Als hochtouristisches Gebiet haben die Auswirkungen von Covid-19 Sidtirol
aulBerordentlich hart getroffen

= Die in gegenstandlicher Studie enthaltenen Erkenntnisse muiissen auch in dieser
Hinsicht betrachtet werden

= Eine Verlegung des Archaologiemuseums auf den Vigl wird eine drastische,
touristische Frequenzabnahme in der Altstadt zur Folge haben

= Damit verbunden sind signifikante, negativen Auswirkungen auf den Handel, die
Gastronomie und die Dienstleistungen

Y &J &y
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Ergebnisvisuahslerung

7 . Archetypen Quadrant Frequenz
Ermittlung der Anziehungspunkte (POls) Alle Archerypen 37
Alle Einwohner 2.062
= Welche Infrastrukturen sind vorhanden Bevolkerung 16-25 79
. . . Hohes Einkommen deutschsprachig 26-39 227
= WQIChes SOI'tlment ISt VOI'haIlden (BI‘anChenmIX) Hohes Einkommen deutschsprachig 40-64 250
. . . . . Hohes Einkommen deutschsprachig >=65 149
=  Welche sind die diesbeziiglichen Quadratmeteranzahlen e ————— o8
o . Geringes Einkommen deutschsprachig 40- 12
" Erfassung der LeerStande (lm Ortszentrum) Gerin:es Einkommendeu:schszrachi:jzﬁﬁ; 1378
Hohes Einkommen italienischsprachig 26-39 58
Hohes Einkommen italienischsprachig 40-64 74
3 Hohes Einkommen italienischsprachig >=65 55
Ermlttlung der Personengruppen Geringes Einkommen italienischsprachig 26-39 66 L
=  Welche Personen bewegen sich vor Ort und in welcher Anzahl N e PN e 3
eringes
= Welche Personen fehlen/ sind auffallig stark prasent Al Toucily
Tourist Norde .
Tourist Stiden e . ¢
Ermittlung der Passantenstrome . .
»  Wie ist das Passantenaufkommen (quantitativ +/-) o
° = s
o 3

Simulation

» Erkennung von Trends durch zeitversetzte Neuberechnung
» Darstellung von Alternativen bzw. Veranderungen durch vorab Simulation
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