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Standortentwicklung

Methoden und Chancen fiir
Stidtiroler Orte am Beispiel der
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Die Qualitat des Lebensraumes Sudtirol
durch eine gezielte Wirtschaftsentwicklung
der Orte und Stadte steigern

hds Vision
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LEBENSRAUM
SODTIROL

Far kurze Wege und s e
Varbild sein. Verantwortung Gbernehmen
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Digitale Abbildung Definition der Berechnung virtuelle Ergebnis
Stidtirols Personengruppen Passantenstrome Visualisierung
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Die verschiedenen POls
werden landesweit auf
Gemeindeebene erfasst
und sind im System auch
grafisch dargestellt
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Erhebung Branchenmix

L,

Bar /Pub 7 Die verschiedenen POls

T 28 werden Sub-Kategorien
Cafes 7 .
. . zugeordnet. Aus diesen
Pension/Hotel/Ferienwohnung-Haus 330 ) )
1% Supermarkt 3 wird der Branchenmix
Bekleidung 19 erhoben.
Minimarkt 2
Apotheke 1
Sportgeschift (inkl. Ski-Verleih) 13
Geschenkartikel 2
Elektronik- & Telekommunikationsmarkt 1
Drogerie 1
Bickerei 4
Metzger
Sonstiger Einzelhandel (Details iiber Ateco) 43
GroBveranstaltungen Winter 1
Offentliches Gebdude 10
63% Sehenswiirdigkeiten (Kirchen, Schlésser etc.) 4
Museen
Arztpraxen 8
Sonstiger Dienstleister (Details tiber Ateco) 11
Sport- Fitness- Freizeit-Center 12
B Gastronomie Hotellerie E Einzelhandel Bank,en . -
. Tourismusverein 1
m Attraktionen ® Dienstleister m Offentliche Gebaude Friseure 5
Krankenhauser/ Kliniken 1
Schulen 5
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Flachenerhebung
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Einzelhandelsflache Einzelhandelsflache Einzelhandelsflache
Bozen Zentrum — Altstadt Leifers Eppan (inkl. Fraktionen)
66.849 m? 16.386 m? 34.503 m?
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Verkaufsflachendichte
1.200.000
1.000.000
800.000
600.000
400.000

200.000

Sidetirol
H Einwohner 534.624
® m? Einzelhandelsflache 1.031.004

m?2 EH pro Einwohner 1,93

H Einwohner

Bozen

108.364
244,947
2,26

® m? Einzelhandelsflache

Leifers

18.224

16.386
0,90

m?2 EH pro Einwohner

Eppan

15.005

34.503
2,30

.II hds unione

Italien = 1,03 m? EH pro Einwohner
Nordtirol = 1,8 m?

Osterreich = 1,65 m?

Deutschland = 1,44 m?

*Die Verkaufsfldichendichte errechnet sich aus dem Verhdiltnis der Verkaufsfléiche zu den Einwohnern eines Territoriums.
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Leerstand X

lame Leerstand
s Bekleidung
Ateco class 000 - Nicht zugewiesen

70

Neutral

Sehr Gut

Hds edschaft Nein
Belegung Leerstehend
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Erfassung Leerstande

Anzahl Leerstdande Leerstinde in m?

GESAMT

189 GesamT | 13531

Haslach - Oberau [l 11 Haslach - Oberau [} 870

Gries - Quirein [ 31 Gries - Quirein [ 1584
Europa - Neustift - Kaiserau [ N D o Europa - Neustift - Kaiserau || | | b A 293
Altstadt/ Zentrum [N s Altstadt/ Zentrum || N .73+
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000

Der Handels- und Dienstleistungsverband Stdtirol hds nimmt in regelmaRigen Abstanden eine Erhebung der
Leerstande vor. Dabei werden alle gewerblichen Leerstande in Parterrelagen erfasst, welche fir die Bereiche
Handel, Gastronomie und Dienstleistungen nutzbar sind und zum Zeitpunkt der Erhebung leer stehen.
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Zustandsanalyse

Zustandsanalyse — Anzahl und % Zustandsanalyse - m?

4-2%

85—-45%

2

Bezugsfahig

Nicht sofort bezugsfahig

Nicht vermietbar

315,

m Bezugsfahig m Bezugsfahig

m Nicht sofort
bezugsfahig

m Nicht sofort
bezugsfahig

® Nicht vermietbar m Nicht vermietbar

99 -53%

Beschreibung

Der Leerstand befindet sich in einem topsanierten und sofort bezugsfahigen Zustand.

Der Leerstand prasentiert sich in einem nicht sofort bezugsfertigen Zustand und weist entweder einigen
Sanierungsbedarf in der Immobilie auf oder einzelne Umfeldrahmenbedingungen miissen noch optimiert werden.

Aufgrund aufwandiger Sanierungen ist der betreffende Leerstand aktuell und in absehbarer Zeit nicht vermietbar.
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Leerstande Vornutzung

Vornutzung — Anzahl und Prozent

18 -10%
T—

20-11%

151-79%

m Einzelhandel ™ Gastronomie ® Dienstleistung

Vornutzung - m?

1.237
I

. 10.609

m Einzelhandel ™ Gastronomie ® Dienstleistung
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Passantenstrome und

hds Geoanalyse
Simulationen
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Digitale Abbildung Definition der Berechnung virtuelle Ergebnis
Stdtirols Personengruppen Passantenstrome Visualisierung
>
= Alter

= Geschlecht

= Sprachgruppe
Herkunft
Einkommen
Einkaufsverhalten
= Vorlieben (Shopping, Gastro etc.)

Daten ASTAT, LTS, IDM
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EINWOHNER v
+
: VERGLEICH DER GEMEINDEN NACH EINWOHNER DATEN ¥ = ¢
Brixen X Bozen X Bruneck X | Sterzing X Schianders X
- * ¥ = <9
Anzahl Einwohner 22732 108.364 16.813 7.063 6.260
Sprachen 22732 108.364 16.813 7.063 6.260
Deutsch 73 % 26 % 82 % 74 % 95 %
Italienisch 26 % 74 % 15% 26% 5%
Einkommen 22.732 108.364 16.813 7.063 6.260
Hohes Einkommen 50 % 50 % 52 % 52 % 31%
Geringes Einkommen 50 % 50 % 48 % 48 % 69 %
Alter 22.732 108.364 16.813 7.063 6.260
15 oder jiinger 17 % 15% 16 % 16 % 17 %
16-25 12% 10 % 11 % 10 % 12%
26-39 17 % 16 % 16 % 20% 18 %
40-64 35% 35% 36 % 34% 34 %
65 und alter 19 % 24 % 20 % 20% 19 %
Tourismus 670.876 720.464 622.560 238.497 167.276
Sommer-Nord 429.506 461.252 398.573 152.690 107.093
Sommer-Sud 67.317 72.293 62.469 23.931 16.785
Winter-Nord 89.660 96.288 83.203 31.874 22.356
Winter-Sid 84.393 90.631 78.315 30.002 21.042
POIS >

1 10 km
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Defln tlon der Personengruppen

Einheimische Personengruppen

Wie wurden diese ermittelt > Reprasentative Umfrage bei tiber 400 Siidtirolern (apollis)

Anzahl der definierten Personengruppen > 13 (Dreizehn)

Definierte Arten von Siidtiroler Personengruppen:

Quelle: ASTAT
Gesamtzahl Einwohner: 524.256

B Studenten > Gemischtsprachig > 16 — 25 Jahre
M Italiener > Einkommen niedrig > 26 — 39 Jahre
H Italiener > Einkommen hoch > 26 — 39 Jahre
B Deutsche > Einkommen niedrig > 26 — 39 Jahre
m Deutsche > Einkommen hoch > 26 — 39 Jahre
M Italiener > Einkommen niedrig > 40 — 64 Jahre
M [taliener > Einkommen hoch > 40 - 64 Jahre
M Deutsche > Einkommen niedrig > 40 — 64 Jahre
Deutsche > Einkommen hoch > 40 — 64 Jahre
M Italiener > Einkommen niedrig > 65+ Jahre
H Italiener > Einkommen hoch > 65+ Jahre
Deutsche > Einkommen niedrig > 64+ Jahre

Deutsche > Einkommen hoch > 65+ Jahre
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Definitin der Personengruppen

Touristische Personengruppen

Wie wurden diese ermittelt > Studie , Touristische Zahlen und Fakten“ (IDM 2016)

Einflussfaktoren > Ankiinfte, Nachtigungen, Aufenthaltsdauer, Saisonalitat, Unterkunftsart
Anzahl der definierten Personengruppen > 2 (Zwei)

Definierte Arten von touristischen Personengruppen:

= Nordlandische Touristen
Sudlandische

Touristen
Beinhalten alle Touristengruppen nordlich und 10.370.304

ostlich der Brennergrenze. Auf Grund der marginal
abweichenden Verhaltens- bzw. Praferenzmuster,
wurden diese zu einer Gruppe zusammengefasst.

= Sidlandische Touristen

Beinhalten alle Touristengruppen aus stidlichen/

. . . Nordische
mediterranen Landern. Auf Grund der marginal

Touristen

abweichenden Verhaltens- bzw. Praferenzmuster, Quelle: IDM 20.982.186
wurden diese zu einer Gruppe zusammengefasst. Gesamtzahl Nichtigungen: 31.352.490
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Virtuelle Passentenstrome
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24

Digitale Abbildung
Stidtirols

Definition der Berechnung virtuelle Ergebnisse
Personengruppen Passantenstrome Visualisierung
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Simulation von Szenarien
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Ausgangs Szenario
Aktueller Stand

ZukUnftiges Szenario
Veranderung POls / Kartenmaterial
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Simulation
Berechnung und Visualisierung der Auswirkungen

S A Ay
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,,Virgl“ | Bozen

Flache: 12.500 gm

Details: Verlegung der Gletschermumie Otzi“, Museumskomplex, Gastronomie,
Eventcenter, Seilbahnanbindung ab Waltherpark

Ortsumfahrung | Kastelbell

Details: Simulation Verlegung StraRenverlauf,

Neuberechnung der Frequenzstrome

,Waltherpark” | Bozen

Flache: 32.000 gm
Details: Innerstadtisches EKZ, Bliros, Wohnbau, Hotel, Mobilitdtszentrum
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Ergebnisvisuahswrung

7 . Archetypen Quadrant Frequenz
Ermittlung der Anziehungspunkte (POls) Alle Archerypen 37
Alle Einwohner 2.062
=  Welche Infrastrukturen sind vorhanden Bevolkerung 16-25 279
. . . Hohes Einkommen deutschsprachig 26-39 227
= WQIChes SOI'tlment ISt VOI'haIlden (BI‘anChenmIX) Hohes Einkommen deutschsprachig 40-64 250
. . . . . Hohes Einkommen deutschsprachig >=65 149
=  Welche sind die diesbeziiglichen Quadratmeteranzahlen Gesinges Einbommendeutschaprachig 26-35 o8
o . Geringes Einkommen deutschsprachig 40- 12
" Erfassung der LeerStande (lm Ortszentrum) Gerin:es Einkommendeu:schszrachi:jzﬁﬁ; 1378
Hohes Einkommen italienischsprachig 26-39 58
Hohes Einkommen italienischsprachig 40-64 74
3 Hohes Einkommen italienischsprachig >=65 55
Ermlttlung der Personengruppen Geringes Einkommen italienischsprachig 26-39 66 L
=  Welche Personen bewegen sich vor Ort und in welcher Anzahl N e PN e 3
eringes
= Welche Personen fehlen/ sind auffallig stark prasent Al Toucily
Tourist Norde .
Tourist Stiden e . ¢
Ermittlung der Passantenstrome . .
»  Wie ist das Passantenaufkommen (quantitativ +/-) o
° = s
o 3

Simulation

» Erkennung von Trends durch zeitversetzte Neuberechnung
» Darstellung von Alternativen bzw. Veranderungen durch vorab Simulation
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Business Case

Branchenmix und Leerstand (GA03)

= Welche Infrastrukturen sind vorhanden Gemeinden unter 7.000 Einwohner 1.500 € + MwSt.
=  Welches Sortiment ist vorhanden (Branchenmix) Gemeinden liber 7.000 Einwohner 2.000 € + MwSt.

=  Welche sind die diesbeziiglichen Quadratmeteranzahlen Inkl. Vorbesprechung, Aushindigung einer umfangreichen
=  Welche sind die Leerstande (EG Lagen >Handel/ Gastro/ DL) Dokumentation und Mglichkeit von Rickfragen

= Demografische Daten

Personengruppen und Passantenstréome (GAO3) Gemeinden unter 7.000 Einwohner 1.200 € + MwSt.
Gemeinden iiber 7.000 Einwohner 1.500 € + MwSt.

o o Inkl. Vorbesprechung, Aushandigung einer umfangreichen
=  Wie ist das Passantenaufkommen (Lokal/ touristisch) Dokumentation und Méglichkeit von Rickfragen

Paket 2 = Demografische Daten
Kombi Angebot > Paket 1 + Paket2> -15%

5.000 € - 7.000 € + MwsSt.

Inkl. Vorbesprechung, Aushandigung einer umfangreichen
Dokumentation und Moglichkeit von Riickfragen

=  Welche Personen bewegen sich vor Ort und in welcher Anzahl

Simulationen (GA01 und GA02)
* Neuberechnung ohne Anderung Kartenmaterial
= Neuberechnung mit Anderung Kartenmaterial

Paket 3




: 7
% 9/ /
> ’l//// 4 // Z

Kontakt und Informationen
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Handels- und Dienstleistungsverband Sudtirol hds
Bereich Orts- und Stadtentwicklung

Mitterweg 5, Bozner Boden

39100 Bozen

Mail | mstampfer@hds-bz.it
Tel | +390471 310511
Web | www.hds-bz.it/de/dienstleistungen/orts-und-stadtentwicklung
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